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a a a Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan

ITAPUAN|
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1) E de interesse coletivo dos moradores, proprietarios de iméveis,
empregados e funcionarios a existéncia de Norma de Conduta, Infracoes e
Imposicdes de Penalidades a vigerem na area interna da Associagcao dos
Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan.

Artigo 2) A presente Norma especifica as diretrizes de conduta a serem
praticadas dentro da Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim
Itapoan, determinando, quando houver qualquer infracdo, os procedimentos e
sangles aplicaveis.

Artigo 3) As sancobes previstas nesta Norma serdo aplicadas independentes e
sem prejuizo de eventuais procedimentos e sangdes civeis ou penais a que se
sujeitar o infrator ou seu responsavel, bem como ressarcimento de beneficios
obtidos, prejuizos causados e reposicao ou reparacao de danos.

Artigo 4) Para efeitos desta norma, sdo considerados responsaveis pelos
visitantes, prestadores de servigcos e empregados, 0s associados que, direta ou
indiretamente, autorizarem a entrada na Associacdo dos Proprietarios do
Loteamento Jardim Itapoan.

Artigo 5) Nao ha qualquer restricdo na aplicagdo da legislacdo nacional,
estadual e municipal na area interna da Associacdao dos Proprietarios do
Loteamento Jardim Itapoan.

Artigo 6) Todas as construcdes na Associacao dos Proprietarios do Loteamento
Jardim ltapoan devem ser estritamente para uso residencial, salvo as excecdes
para profissionais autbnomos (Home Office), sem atendimento ao publico e
divulgagéo.

DAS NORMAS GERAIS DE POSTURA

a) Do uso e ocupacao dos lotes

Artigo 7) Para preservacdo da seguranca e sossego da Associacdo dos
Proprietarios do Loteamento Jardim ltapoan, em especial no que se referem ao
controle dos imdéveis desabitados, os associados responsaveis, por forca deste
instrumento, obrigam-se a apresentar a solicitagdo de autorizacdo de mudanca
por escrito a Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan com
antecedéncia prévia de 15 (quinze) dias uteis, quando de sua primeira
moradia, comunicando sua intencao de habitar o imovel.

Paragrafo 1° - A partir da segunda moradia, obrigam-se a apresentar a
solicitacdo de autorizacdo de mudanca por escrito a Associacdo dos
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Proprietarios do Loteamento Jardim Iltapoan com antecedéncia prévia de 5
(cinco) dias uteis.

Paragrafo 2% No caso de correcbes que necessite de mais tempo, sera
formalizado um Termo de Compromisso, expressando 0 prazo, para
atendimento das exigéncias.

Paragrafo 3% E vedado realizar mudancas residenciais fora dos horarios
estipulados para realizacao de servigcos, conforme disposto no Cédigo de Obras
e nesta Norma. As mudancas poderao ser realizadas de segunda a sabado das
8h00 as 17h30.

Paragrafo 4°. Em caso de imoveis alugados, é necessario apresentacdo do
contrato de locacdo assinado pelo proprietario quando da ocasido da
comunicacéao de intengdo de mudanca.

Paragrafo 5°% Sera de responsabilidade do proprietario do lote apresentar ao
locatario, através de cépias, o conteudo integral deste Regulamento bem como
as outras normas estabelecidas pela Associacao.

Paragrafo 6° No caso da liberagdo para a mudanca apds a conclusdo das
obras, a mesma sera concedida somente apds a vistoria final da obra, e
verificado o cumprimento das normas estabelecidas no Cédigo de Obras e
neste Regulamento.

Paragrafo 7°: A autorizacdo para realizacdo de mudancgas s6 sera concedida
apos a verificacdo da regularidade de pagamento das taxas de manutencao
e/ou despesas do referido lote.

Artigo 8) Nao é permitido o langamento ou acumulo de entulho ou qualquer
outro tipo de detrito em lote desocupado préprio, em lote alheio e em lote de
apoio. Todo entulho deve ser colocado em cagambas.

Artigo 9) A obstrucdo ou bloqueio de vias publicas de forma deliberada
representa infracdo, sujeitando o associado responsavel as respectivas
penalidades.

Artigo 10) A utilizacdo de lotes vazios ou areas publicas para qualquer
destinacdo que nao esteja expressamente autorizada pela Associacdo dos
Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan e pelo proprietario do lote vazio
sujeitara o associado responsavel as respectivas penalidades.

Artigo 11) Sao proibidos letreiros, anuncios de qualquer natureza nos terrenos
e nas edificacdes, salvo placa referente a autoria do projeto, responsabilidade
técnica da obra, venda ou locacao do imével. As placas de vendas ou locacao
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deverao ter a medida maxima de 40 x 60 cm. Instalagdo de no maximo 2 (duas)
placas na unidade.

Artigo 12) Em hipdtese alguma poderdo ser armazenados ou condicionados
materiais explosivos ou inflamaveis em qualquer dependéncia do loteamento ou
residéncias, exceto botijoes de gas para uso doméstico.

b) Da permissao e trato de animais:

Artigo 13) Em respeito as leis vigentes que tratam da causa animal e do meio
ambiente e buscando preservar a seguranca dos moradores e visitantes da
Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan, ndo é permitido
abandonar animais (dentro ou fora do loteamento) nem submeté-lo a qualquer
tipo de maus tratos, sejam eles domésticos ou silvestres.

Artigo 14) Os proprietarios de animais deverao exercer a posse responsavel
dos mesmos, alimentando-os, vacinando-os e mantendo-os em condi¢coes
adequadas de higiene e limpeza nas dependéncias de suas propriedades.

Paragrafo 1° E de responsabilidade do proprietario zelar para que seu animal
doméstico nado cause perturbagdo aos demais associados com latidos
excessivos, uivos ou ruidos constantes.

Paragrafo 2° E de responsabilidade do proprietario respeitar seus vizinhos,
cuidando para que sua residéncia fique livre de mau cheiro, promovendo
higienizacdo diaria do espago ocupado pelo animal, com a utilizagcdo de
produtos adequados.

Artigo 15) Ao sair das residéncias, os caes deverado portar coleira e serem
conduzidos pelos respectivos proprietarios ou responsaveis através de guia de
conducao.

Paragrafo Unico; O uso de guia curta, enforcador e focinheira serdo exigidas
nos animais que, pela sua raca ou porte, tragam riscos a comunidade
(exemplos: pit bul, rottweiller, mastim napolitano).

Artigo 16) E de responsabilidade do condutor, bem como dos proprietarios, o
recolhimento dos dejetos de seus animais nas areas comum da Associacao.

Artigo 17) E recomendavel a instalagdo em local de facil visualizagdo, de
placas de adverténcia cujos dizeres identifiguem a presenca do animal
doméstico na residéncia.

Artigo 18) Nao sera permitido animais domésticos, nas dependéncias da
churrasqueia, Play-Ground, parquinho e quadra poliesportiva.
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c) Do Tréansito:

Artigo 19) Diante da ocorréncia de qualquer acidente ou irregularidade de
transito, a Associagcdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan
preparard um relatério dos acontecimentos, que sera encaminhado as
autoridades competentes.

Paragrafo 1° Na Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim ltapoan
devera ser respeitado o limite de velocidade estabelecido para vias internas de
30 km/h, a sinalizagdo indicada, bem como o que estabelece o Codigo de
Transito Brasileiro.

Paragrafo 2°: No caso de ocorréncias de transito ocorridas dentro do loteamento
a Associacao se reserva no direito de acionar as autoridades competentes.

Artigo 20) A conducado de veiculo automotor, de qualquer porte ou espécie,
inclusive motocicleta, por pessoa nao habilitada, maior ou menor de idade,
sujeitard o associado responsavel as respectivas penalidades.

Paragrafo Unico: Incorrera também nesta infracdo aquele que, habilitado ou
ndo, conduzir veiculos de forma temeraria, acima do limite da velocidade
permitida de 30 km/h, praticar direcao perigosa ou causar danos patrimoniais a
Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim ltapoan ou a qualquer
morador ou proprietario do loteamento.

Artigo 21) Os veiculos devem permanecer estacionados com o freio manual
acionado, trancados e com os vidros fechados, posicionado corretamente no
limite de cada espacgo para estacionamento nas areas de lazer e portaria. A
Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan nao se
responsabiliza por objetos deixados no interior do veiculo.

Paragrafo Unico: Em se tratando de veiculo de grande porte, devera ser
observado as regras estabelecidas junto ao Codigo Nacional de Transito, para
questao relacionadas a estacionamentos e bloqueio das vias internas, sendo
terminantemente proibido armazenar ou permitir que se armazene junto ao
veiculo de transporte qualquer tipo de carga animal, inflamavel ou quimica que
possa colocar em risco a integridade dos associados.

c)_Do lixo e limpeza dos lotes:

Artigo 22) - O lixo e os detritos de cada residéncia, acondicionados em sacos
plasticos hermeticamente fechados e separados por tipo de lixo (organico,
plastico, papel, papeldo, vidros, aluminio e metais), devem ser colocados nos
recipientes apropriados até as 13:30 horas, os coletores de lixo efetuaram a
retirada todas as segundas e quinta feira. E conveniente que o lixo seja
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acondicionado 0 mais seco possivel para evitar o acumulo de liquidos no fundo
do saco plastico e possiveis vazamentos desagradaveis.

Paragrafo 1°: Nos demais dias da semana e horario acima mencionado, caso
seja necessario o morador retirar o lixo de sua residéncia, o0 mesmo devera
leva-lo até a lixeira que fica na frente do condominio.

Paragrafo 2°: Também serdo colocadas lixeiras de coleta seletiva nas areas de
lazer do loteamento, onde devera ser jogado apenas lixo de quem estiver
utilizando a area de lazer. E proibido jogar o lixo proveniente das residéncias
nessas lixeiras.

Paragrafo 3°: O lixo proveniente da limpeza das calgadas e ruas lindeiras aos
lotes devera ser armazenado em sacos plasticos apropriados e depositado nos
coletores disponiveis na portaria.

DAS NORMAS INTERNAS DE CONDUTA - BENS E EMPREGADOS

Artigo 23) E vedado & utilizacdo de bens, veiculos, maquinas, ferramentas,
dados e sistemas de informacdo de propriedade da Associagcdo dos
Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan, por quaisquer associados para fins
estritamente particulares.

Artigo 24) A contratagado por qualquer associado de funcionarios da Associacao
dos Proprietarios do Loteamento Jardim ltapoan fica permitida, porém o
funcionario devera respeitar as normas quanto ao horario de trabalho no
loteamento.

Paragrafo Unico: O associado devera elaborar um contrato de auténomo com o
funcionario, descrevendo o dia e horario da prestacao de servigos.

Artigo 25) O corte, destruicdo ou modificacdo de arvores, plantas e gramados
das “areas comuns” do loteamento, por quaisquer associados, sem a prévia e
expressa autorizagdo da Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim
ltapoan, sujeitard o associado responsavel as respectivas penalidades.

[174

Paragrafo unico: Para os fins desta Norma, “area comum” é entendida como a
area que nao sofre o direito de propriedade de nenhum associado da
Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan.

Artigo 26) Os associados deverdo tratar os funcionarios da Associacao dos
Proprietarios do Loteamento Jardim ltapoan com dignidade e respeito.

Paragrafo 1°: Para os fins destas normas, constitui desacato, ameaca, agressao
fisica, discriminacdo de sexo, raga, género, religido, condicao fisica ou social;
agressao verbal com palavras de baixo caldo ou ameacas verbais; bem como o
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nao atendimento as solicitacbes feitas pela seguranca para parar o veiculo
automotor e fornecer identificagéo.

Paragrafo 22: O desacato ao funcionario ou terceiro a servico da Associacao
dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan, sujeitard o associado
responsavel as respectivas penalidades.

Paragrafo 3° Todos os funcionarios (diretos ou terceirizados) devem usar
uniformes com identificacdo (crachas), além dos equipamentos de protecao
individual (E.P.l.) necessarios para o cumprimento de suas funcoes.

Artigo 27) Sao consideradas areas de acesso restrito a funcionarios o depdsito
de ferramentas. Nao é permitido ceder as chaves destes locais para associados
ou prestadores de servigos, sem autorizacdo da Associacdo dos Proprietarios
do Loteamento Jardim Itapoan.

Artigo 28) A portaria é de uso e permanéncia exclusiva dos funcionarios que
estdo escalados para a fungéao naquele turno, sendo proibido o acesso a ela por
associados e prestadores de servigos, bem como a utilizacdo de qualquer
equipamento ou ramal telefénico existente, exceto em caso de emergéncia.
Nesse caso, o porteiro/vigilante devera registrar no livro de controle de ligacbes
existente na portaria, quem efetuou a ligacdo e o numero para o qual foi
telefonado.

Paragrafo Unico: Poderdo ter acesso a portaria os membros da Diretoria e
Comissdes para tratar de assuntos relacionados a Associacao dos Proprietarios
do Loteamento Jardim ltapoan.

DAS NORMAS INTERNAS DE CONDUTA — SEGURANCA E PORTARIA

Artigo 29) Os portdes e cancelas de acesso a Associacado dos Proprietarios do
Loteamento Jardim Itapoan devem permanecer fechados e serdo abertos pelo
porteiro / vigilante.

Artigo 30) Os visitantes receberdo cracha de acesso, apés efetivado seu
cadastro junto a portaria, € somente poderdo sair do loteamento apoés a
devolucao do mesmo. Este cracha devera ser pendurado no espelho retrovisor
do veiculo ou em lugar de facil visualizagao.

Paragrafo Unico: Em caso de perda do crachd, o visitante s6 podera deixar o
loteamento apds assinatura do Termo de Responsabilidade por Extravio pelo
associado responsavel, que também devera pagar uma taxa no valor atual do
cracha para reposicao do mesmo.
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Artigo 31) A entrada de visitantes e prestadores de servicos, a pé ou em
veiculos, sé sera permitida se houver autorizagdo do associado responsavel,
nao sera aceita a autorizacao por crianga ou adolescentes.

Paragrafo 12: Caso o associado responsavel nao esteja em sua residéncia, a
entrada de visitantes e prestadores de servicos sé sera permitida se houver
autorizacao por escrito entregue na portaria.

Paragrafo 2% A entrada de prestadores de servicos sO sera liberada apés a
comunicacdo de aprovagao do projeto pela Associacdo dos Proprietarios do
Loteamento Jardim Itapoan. Exceto os prestadores de servicos destinados aos
levantamentos técnicos preliminares e necessarios a elaboracédo de projetos,
tais como topdgrafos, arquitetos, engenheiros, tecndélogos e empresas de
sondagem do solo.

Paragrafo 3% O proprietario responsavel pela obra devera entregar a
Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim ltapoan o cadastro dos
prestadores de servicos devidamente preenchido e assinado, cépia da Cédula
de Identidade, comprovante de endereco e antecedentes criminais. Em caso de
dispensa de funcionarios, o responsavel pela obra devera informar a
Administracdo para cancelamento da liberagéo de acesso ao Loteamento.

Paragrafo 4°: Todos os visitantes e prestadores de servicos s6 poderdao entrar
no loteamento apds identificar-se, fornecendo nome completo, documentos e
demais informacgdes solicitadas pelo porteiro. A critério do departamento de
seguranca da Associacao, os veiculos do pessoal de obra e prestadores de
servicos poderao ser revistados na entrada e na saida de cada expediente.

Paragrafo 5°: Os cadastros dos prestadores de servicos terdo validade maxima
de 03 (trés) meses. Apbs esse periodo, o proprietario devera comunicar a
portaria sobre a necessidade de renovac¢ao do cadastro.

Paragrafo 6%: O proprietario ficara responsavel por comunicar a portaria sobre o
encerramento da atividade do prestador de servico, para cancelamento da
autorizacao de entrada do mesmo no loteamento.

Paragrafo 7°: Sé sera permitidas a entrada e permanéncia dos prestadores de
servicos no loteamento nos horarios aqui estabelecidos: de segunda a sexta-
feira: das 7h00 as 17h30 e aos sabados das 08h00 as 16h00. Domingos e nos
dias considerados feriados (municipal, estadual ou federal) ndo sera permitido
qualquer tipo de trabalho,

Paragrafo 8% A entrega de materiais de obras s6 sera permitida nos horarios
aqui estabelecidos: de segunda a sexta-feira das 7h00 as 17:00, devendo o
meio de transporte sair até as 17h30 nos dias de semana. Aos sabados devem
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adentrar das 8h00 as 11h30 e sair as 12h00. Domingos e nos dias considerados
feriados (municipal, estadual ou federal) ndo sera permitido este tipo de entrega.

Paragrafo 92 A entrega sera permitida somente mediante a presenca do
proprietario, responsavel pela obra ou seu preposto, ficando estes responsaveis
pelas orientacdes quanto a descarga de materiais em locais adequados, de tal
forma que os materiais a granel figuem devidamente estocados, conforme
orientacées expressas no codigo para elaboracdo de projeto e execucdo de
obra, além de que nao atrapalhem o transito, ndo danifiquem o passeio publico,
a guia e a pavimentagao asfaltica

Artigo 32) Entregadores de mercadorias e servigos, tais como: floriculturas,
pizzarias, farmacias e outros s6 terdo acesso ao loteamento depois de
autorizados pelo associado, que devera receber a encomenda em sua
residéncia.

Artigo 33) Sé sera permitido o acesso de corretores de imdveis com o objetivo
de venda ou locacao de imovel, apds autorizacdo por escrito ou através de e-
mail do proprietario do imével.

Artigo 34) E obrigatério o cadastramento de faxineiras, auxiliares domésticas
e babas pelos associados, bem como escolares (veiculos e peruas) junto a
Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan, através de
formulario proéprio.

Artigo 35) A colaboracdo de um associado para o ingresso irregular de visitante
ou de pessoas nao autorizadas na area do loteamento caracteriza infracéo,
sujeitando o associado as penalidades previstas.

Artigo 36) Nao é permitido ao associado deixar as chaves de sua residéncia
com o porteiro/vigilante, seja por qualquer motivo.

Artigo 37) Constatando o porteiro/vigilante a auséncia dos proprietarios na
residéncia, fica vedada a entrada de quaisquer pessoas e/ou parentes, nao
moradores da residéncia, nas dependéncias do loteamento, exceto se houver a
autorizacao por escrito do responsavel pelo imével.

Artigo 38) O visitante da Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim
ltapoan que nao observar os procedimentos de seguranca internos e da
portaria, determinados pela Associag¢ao dos Proprietarios do Loteamento Jardim
ltapoan, bem como das normas aqui estabelecidas, tera seu ingresso as
dependéncias da Associagdo condicionado a assinatura, pelo associado
responsavel, de Termo de Compromisso e Responsabilidade pelos atos que
venha a praticar.
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Paragrafo Unico: A Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan
fica obrigada, ao ser comunicada de que um visitante estd cometendo atentados
a seguranga € ao sossego dos associados, a comunicar a ocorréncia as
autoridades competentes.

Artigo 39) A invasao de propriedade integrante da Associacao dos Proprietarios
do Loteamento Jardim Itapoan por associado, morador, proprietario ou visitante,
sujeitard o associado responsavel as respectivas penalidades.

Artigo 40) Nao é permitido lavar ou realizar atividades de limpeza e
manutencdo de veiculos, motocicletas e bicicletas nas areas comuns do
loteamento, bem como em mdveis, tapetes e equipamentos em geral. Esses
servicos devem ser realizados apenas nas residéncias.

Artigo 41) Nao é permitido o porte e/ou consumo de qualquer tipo de
substancia ilicita por qualquer pessoa, bem como o uso de bebidas alcodlicas
por menores nas dependéncias da Associacdo. A Associacao dos Proprietarios
do Loteamento Jardim Itapoan lavrara um termo circunstanciado sobre o
ocorrido, o qual serd encaminhado as autoridades competentes e sujeitara o
associado responsavel as respectivas penalidades.

DAS NORMAS INTERNAS DE CONDUTA - AREA DE LAZER

Artigo 42) Os horarios para utilizagdo das areas de lazer estabelecidos abaixo
deverao ser respeitados pelos associados e visitantes.

Artigo 43) A Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan
devera dar aos seus associados a possibilidade de reservar os espacos de
lazer, entre eles churrasqueiras, quadra poli esportiva e quadra de futebol.

Paragrafo 1°: A Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan
terd prioridade na reserva de data para uso das areas de lazer para realizacao
de eventos com a participacao de todos os associados.

Paragrafo 2°: Para solicitacao de reserva de qualquer espacgo da area de lazer,
0 associado deverd apresentar requerimento proprio a Associacdo dos
Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan.

Paragrafo 3°: Sé poderao utilizar as areas de lazer os associados que estiverem
em dia com 0 pagamento da taxa de manutencao.

Paragrafo 4°: Caso haja interesse de mais de um associado em reservar um
mesmo espago da area de lazer, tera prioridade aquele associado que tiver
protocolado antes a solicitagdo junto a Associacdo dos Proprietarios do
Loteamento Jardim Itapoan.
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Paragrafo 5% O associado que desejar convidar outras pessoas para seu
evento devera apresentar antecipadamente a Associacdo dos Proprietarios do
Loteamento Jardim Itapoan em documento proprio a relacdo dos nomes e
documentos dos convidados para controle de acesso junto a portaria. A falta da
entrega da relacdo impedira o acesso dos convidados ao loteamento.

Paragrafo 6°: Nao € permitido o uso dos espacos da area de lazer para reunides
de carater politico e religioso.

Paragrafo 7°: O associado responsavel pela reserva do espagco devera
certificar-se que o local estda em perfeitas condicbes de uso. Caso seja
verificada alguma irregularidade, o associado devera comunicar imediatamente,
por escrito, a Associacado dos Proprietarios do Loteamento Jardim ltapoan, pois
as reclamacoes feitas apds a devolugao das chaves serdao desconsideradas.

Paragrafo 8° Antes da devolugcdo das chaves junto a portaria, o associado
responsavel pela reserva do espaco devera ter retirado todos os objetos e
decoracbes por ele colocados no espaco reservado. Deve também recolher
todo o lixo e leva-lo até a portaria para coleta.

Paragrafo 92 O associado requisitante &€ responsavel pelo uso adequado dos
espacos da area de lazer, sendo responsavel pelo acesso dos convidados e
suas atitudes, além da observéancia dos limites toleraveis de som no local.

Paragrafo 10° - Nao sera permitida a entrada de veiculo nas areas de laser bem
com sobre as calcadas das areas comuns da Associacao.

Paragrafo 11%: O associado responsavel pela reserva do espaco fica
responsavel por quaisquer danos causado pelo mau uso do mesmo, devendo
comunicar a Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan, por
escrito, caso aconteca algum imprevisto.

Paragrafo 12%: Ap6s a devolucao das chaves junto a portaria, a Associacao dos
Proprietarios do Loteamento Jardim ltapoan fara uma vistoria para verificar as
condicoes do espaco. Caso alguma irregularidade seja encontrada, notificara o
associado responsavel pela reserva, que sera responsabilizado pela
irregularidade, e solicitara providéncias.

Paragrafo 13% Caso o associado ndao tome as providéncias solicitadas na
notificacdo, a Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan
assim o fard, e o associado serd cobrado posteriormente dos servicos
realizados.

Paragrafo 14°%: Em caso de desrespeito as normas aqui anunciadas, além da
notificacdo prevista e da caracterizacdo de infracdo grave, sujeitando os
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associados as penalidades previstas, o associado sera penalizado com a
suspensao do direito de nova reserva pelo prazo de 06 (seis) meses, contados
da data de ocorréncia.

Artigo 44) As atividades festivas que, por ocasido de tumulto, balburdia e
confusdo, causarem transtorno aos demais moradores da Associacdo, a
qualquer hora do dia, deverao ser comunicadas a Associagdo dos Proprietarios
do Loteamento Jardim ltapoan e/ou sua seguranca, que podera exigir a sua
interrupcao.

Paragrafo 1%: A caracterizacdo de tumulto, balburdia e confusdo decorrente das
referidas atividades festivas, sujeitara o associado responsavel as respectivas
penalidades.

Paragrafo 2°: Sao considerados tumulto, balburdia e confusao as atividades ou
atitudes de moradores e/ou visitantes através de gritarias, vozerios, desordem,
brigas, algazarra, agitacao ou perturbacdo do sossego publico que coloquem
em desarmonia a convivéncia entre associados.

Paragrafo 3% Caso o tumulto, balburdia e confusdo sejam provenientes de
pessoas que nao detém a qualidade de associados (visitantes, nao proprietarios
ou menores) da Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim ltapoan, os
segurancas contratados pela Associacdo dos Proprietarios do Loteamento
Jardim Itapoan deverdo comunicar, imediatamente e independentemente do
horario, os associados responsaveis dos acontecimentos.

Artigo 45) As atividades festivas deverdo obedecer aos niveis de decibéis
estabelecidos pela Lei do Siléncio n® 2.516/61 “avaliacdo do ruido em areas
habitadas, visando o conforto da comunidade”, bem como aos decretos que
regulamenta esta Lei, ou a Norma Brasileira que venha a substitui-los. O
descumprimento da referida lei e/ou decretos sujeitarda o associado responsavel
as respectivas penalidades.

Artigo 46) Nao sera permitida a montagem de brinquedos para festas (cama
elastica, baldo pula-pula, etc), mesas e cadeiras nas quadras esportivas,
calcadas e pavimento asfaltico. .

Artigo 47) Os veiculos que adentrarem ao loteamento para participacao de
eventos na area de lazer, deverdo estacionar o veiculo corretamente, sem
impedimento do transito. Nao sera permitido o estacionamento de veiculos em
frente as garagens das residéncias ou sobre lotes vazios.

Artigo 48) A area de lazer sera distinta por utilizacdo e instalagdes. Sendo
regulamentada pelos artigos deste Regulamento, conforme segue:
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a) CHURRASQUEIRAS

Artigo 49 As churrasqueiras e suas dependéncias se destinam, ao uso de
proprietarios e moradores.

Paragrafo 1°: Horario de utilizagao: das 08h00 as 22h00.

Artigo 50) Nao sera permitida a retirada de mesas, bancos ou equipamentos da
churrasqueira, por nenhum associado para utilizacdo em outro espagco, mesmo
que este ndo esteja em utilizacao.

Artigo 51) Apds a utilizacdo da churrasqueira, deverao ser recolhidos todos os
pertences, enfeites, bexigas, pratos, descartado em local préprio todos os restos
de bebidas, comidas e lixos, deixando o local organizado. Deverdao também
recolher todo o lixo e leva-lo até a portaria para coleta.

Artigo 52) Nao serdo permitidas festas com bandas ao vivo ou instrumentos
musicais elétricos, somente sera permitido som em volume baixo desde que
nao incomode demais moradores.

QUADRAS ESPORTIVAS

Artigo 53) As quadras se destinam, exclusivamente, ao uso de proprietarios e
moradores para praticas esportivas, portanto nao deverao ser utilizadas para
outros fins.

Paragrafo 1°: Horario de utilizagdo: das 8h00 as 22h00.

Paragrafo 2°: Nao sera permitida o transito de bicicletas, patins, skate ou afins
nas quadras ou a utilizacdo de qualquer equipamento que exercam danos ao
piso e/ou gramado.

Paragrafo 3° O associado que fizer uso de outro espaco da area de lazer
(churrasqueiras) podera reservar também uma das quadras, caso ndao haja
outra reserva.

DAS NORMAS DE CONDUTA REFERENTES A EXECUCAO DE OBRAS E
SERVICOS

Artigo 54) Para inicio da obra, devera ser cumprido na integra o que preceitua o
CODIGO PARA ELABORACAO DE PROJETOS E EXECUCAO DE OBRA DA
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO JARDIM
ITAPOAN.

Artigo 55) As obras paralisadas por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias
ou com acumulo excessivo de entulhos, materiais abandonados e/ou animais e
insetos autorizam a Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim ltapoan
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a notificar o associado responsavel para que seja efetuada a limpeza,
conservacao do lote e fechamento com tapume.

Paragrafo Unico: Para o cumprimento do previsto neste artigo, a Associacao dos
Proprietarios do Loteamento Jardim ltapoan promovera uma primeira notificacao
para que o infrator providencie a limpeza e conservagéo do lote em 15 (quinze)
dias. Diante do n&do atendimento a notificacdo, sujeitara o associado
responsavel as respectivas penalidades, e providenciada a limpeza pela
Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan e sera enviada ao
infrator uma cobranca relativa aos custos do servico.

Artigo 56) O depdsito de materiais de construgcdo ou o inicio da obra sem
prévia e expressa autorizagdo da Associagdo dos Proprietarios do Loteamento
Jardim ltapoan, sujeitara o associado responsavel as respectivas penalidades.

Paragrafo Unico: Se apés a notificagdo ao associado sobre as irregularidades
de seu imobvel e, diante do ndo cumprimento do prazo estipulado para a devida
regularizacao, sujeitara o associado responsavel as respectivas penalidades.

Artigo 57) A execucdo de trabalhos em obras e ou residéncia, seja por
terceiros ou pelo préprio proprietario, em horarios que nao os previamente
aprovados pela Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan,
exceto os de natureza emergencial, previamente autorizado ou comunicado,
sujeitara o associado responsavel as respectivas penalidades.

Paragrafo Unico; Excluem-se da regra prevista acima os pequenos reparos em
residéncias habitadas que nao causem transtorno aos demais moradores.

Artigo 58) Nao é permitida a permanéncia de operarios da construcao civil nas
dependéncias do loteamento em horéarios e dias que ndo sejam previamente
aprovados pela Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan,
bem como pernoite de funcionarios nos barracdes das obras.

Artigo 59) Diante da auséncia de manutencao do terreno em construgéo ou do
lote de apoio em obras, barracdes, depdsito e/ou tapumes, sujeitara o
associado responsavel as respectivas penalidades.

Artigo 60) O associado responsavel por terreno em construgdo que, diante de
notificagcdo expedida pela Associagdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim
Itapoan, nao retirar no prazo estipulado os materiais de construcéo, a terra, lixo,
entulho ou qualquer outro material que possa ser transferido para a via publica
por agua, vento ou assemelhados, sujeitara o associado responsavel as
respectivas penalidades.
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Paragrafo 1° O associado sera igualmente submetido a pena prevista no caput,
se deixar de providenciar estruturas de eficaz contencao dos materiais para
evitar o depdsito nas vias publicas.

Paragrafo 2° - Somente podera ser utilizado apenas 50% do passeio publico
para estoque de materiais para as obras, sendo que os outros 50%
(equivalentes a 1,50 m. contados a partir da guia), figuem livres para circulacao
de pedestre e para que diminua a possibilidade de materiais, embora
devidamente contidos, se espalhem e sejam transferidos para as vias publicas
prejudicando as galerias de aguas pluviais e o transito.

Paragrafo 3° Se houver negligéncia por parte do associado quanto ao
estabelecido nos itens anteriores e os materiais invadirem a via publica,
sujeitara o associado responsavel as respectivas penalidades.

Artigo 61 A falta do atendimento ao disposto nas notificacbes administrativas
dos termos dos artigos anteriores, sujeitara o associado responsavel as
respectivas penalidades.

Artigo 62) A Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan esta
autorizada a vistoriar todas as obras em andamento dentro do loteamento,
podendo inclusive notificar os proprietarios acerca de irregularidades das obras,
bem como acerca da conduta dos operarios. A restricdo ou impedimento as
vistorias sujeitara o associado responsavel as respectivas penalidades.

Artigo 63) Na hip6tese de associados, prestadores de servigos e assemelhados
que introduzam ou tentem introduzir bebidas alcodlicas, produtos ou objetos
ilicitos, tais como drogas, entorpecentes, armas de fogo ou assemelhados, nas
dependéncias da Associacdo, a Associacdo dos Proprietarios do Loteamento
Jardim Itapoan se reserva o direito de ndao permitir a entrada dessas pessoas,
independentemente de qualquer providéncia junto as autoridades policiais.

Artigo 64) O lancamento de aguas servidas, materiais de construgcéo, entulho,
lixo, esgoto e produtos perigosos ou poluentes, tais como tintas, 6éleos,
combustiveis, agua com cal ou resto de cimento, ou agrotdxicos na rede de
aguas pluviais, ou o desrespeito de regra sanitaria publica, sujeitara o associado
responsavel as respectivas penalidades.

Paragrafo Unico: O disposto no caput ndo exclui a responsabilidade do infrator
quanto a reparacao dos danos causados.

Artigo 65) O desrespeito as normas de preservacdo e manejo da Area de
Preservacdo Permanente (APP) sujeitara o associado responsavel as
respectivas penalidades, sem prejuizo das previstas nas leis federais e
estaduais pertinentes ao assunto.
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Paragrafo Unico: A Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan
providenciara a comunicagdo do acontecido as autoridades competentes, tais
como IBAMA e DEPRN (Departamento Estadual de Protecdo dos Recursos
Naturais).

Artigo 66) Efetuar ou permitir a queimada de mato para limpeza de terreno ou
qualquer outro motivo. A alegacédo de responsabilidade de terceiros nao sera
considerada.

Artigo 67) Na hipétese de acontecer em qualquer residéncia, defeitos ou
problemas que possam causar prejuizos e/ou danos a terceiros, tais como
vazamentos que atinjam a residéncia vizinha, deve o proprietario proceder
imediatamente os reparos que se fizeram necessarios, sujeitard o associado
responsavel as respectivas penalidades, caso o proprietario ndo o proceda, a
Associacdo podera contratar profissional para executa-los a custa do
proprietario, ndo o eximindo da penalidade.

DAS PENALIDADES

Artigo 68) Além das penas cominadas em lei, fica ainda o proprietario que
infringir o Estatuto, Regimento Interno ou Cédigo de Obra e as regulamentagcdes
emanadas da Diretoria sujeitas a multa correspondente a até o quintuplo do
valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais do més de
vencimento, ou, dependendo da gravidade da falta, serdao até o décuplo do valor
atribuido a contribuicao para as despesas condominiais do més de vencimento,
sem prejuizos das demais penalidades civeis e criminais de seu ato.

Artigo 69) Os valores definidos no artico antecedente seréo corrigidos conforme
correcdo da taxa de manutencdo. A “penalidade pecunidria” serd sempre
aplicada pela Diretoria, fundamentando-se tal decisdo, ainda que
resumidamente.

Artigo 70) Quando da “penalidade pecuniaria”, cabera defesa escrita a
Diretoria, a qual devera ser apresentada no prazo maximo de 10 (dez) dias do
recebimento da notificacdo de imposicao de “penalidade pecuniaria”, devendo
ser protocolada junto a Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Jardim
Itapoan.

Artigo 71) Na auséncia de defesa por parte associado no prazo estabelecido no
artigo anterior, presumir-se-a aceita a infracdo cometida.

Artigo 72) Vencido o prazo para pagamento da “penalidade pecuniaria”, fica a
Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan obrigada a realizar
a cobranca administrativa e/ou judicial da “penalidade pecuniaria” imposta.
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Artigo 73) A “penalidade pecuniaria”, sera cobrada em boleto bancario
especifico, com vencimento em um prazo minimo de 15 (quinze) dias da data
de emisséo do boleto.

Artigo 74) A aplicacdo de qualquer “penalidade pecuniaria”, pela Associagao
dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan deve ser realizada mediante a
formagédo de processo administrativo adequado, e ndo afasta nem impede o
associado responsavel de vir a sofrer medidas de ordem judicial cabiveis,
quando seus atos configurem ilicitos civis ou penais.

Artigo 75) Toda renda auferida pela aplicacdo de “penalidade pecuniaria” sera
revertida em beneficio da Associacao dos Proprietarios do Loteamento Jardim
ltapoan, sejam para ressarcimento de prejuizos causados pelo infrator, sejam
para fundo de caixa.

Artigo 76) Sera considerado “reincidéncia” a falta de cumprimento no prazo, da
obrigacao notificada e/ou a pratica da mesma infracdo dentro de um periodo de
06 (seis) meses a contar da data da ultima infracdo de mesmo tipo cometida.
Esta “reincidéncia” sujeitara o associado responsavel em nova penalidade,
aplicando-se a “penalidade pecuniaria” prevista na classe imediatamente
superior.

Paragrafo Unico: Se a “penalidade pecuniaria” original ou anterior for
gravissima, aquela sera aplicada em dobro.

Artigo 77) A “penalidade pecuniaria” majorada, conforme o caput sera aplicada
tantas vezes quantas ocorrer a infragao.

DAS DIPOSICOES FINAIS

Artigo 78) Os visitantes que incorrerem ou concorrerem para quaisquer das
infracdes acima alinhadas somente poderdo adentrar novamente na Associacao
dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan mediante assinatura de termo
de compromisso do associado responsavel a ser visitado.

Artigo 79) Nao é permitido o uso de aparelhos sonoros ou instrumentos
musicais em altura de som exagerada ou que provoquem barulhos suscetiveis
de causar perturbacées ou incObmodos aos demais moradores € vizinhos. Das
22:00 horas as 07:00 horas é terminantemente proibida a producao de som de
qualquer espécie.

Artigo 80) A Associacado dos Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan nao
se responsabiliza por qualquer desastre, acidente roubo ou furto sofrido pelo
sOcio nas areas comuns ou na unidade autdbnoma.

Artigo 81) Para toda questdo judicial envolvendo a Associacdo dos
Proprietarios do Loteamento Jardim Itapoan e qualquer titular de direito sobre
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unidades autbnomas serd competente o foro da comarca de Monte Mor, no
Estado de Sao Paulo, qualquer que seja o domicilio do titular de direito.

Artigo 82) Considerando que a Assembléia representa soberanamente os
interesses de todos os proprietarios, a presente Norma entra em vigor 15
(quinze) dias apo6s sua aprovacao, devendo ser tornada publica a todos os
associados, revogando-se as disposicoes em contrario.

Artigo 83) Esta Norma devera ser revisada no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, ou antes, desse prazo, se houver a solicitacdo por escrito de 10% (dez
por cento) dos associados.

Artigo 84) Esta Norma deve ser mantida na portaria para consulta e
conhecimento de todos.

O presente Regimento Interno, que entra em vigor na data de sua aprovacao
em A. G., especialmente convocada, obriga a todos os associados, seus sub-
rogados e sucessores a titulo universal ou singular, bem como todo ocupante
ainda que eventual da Associacdao dos Proprietarios do Loteamento Jardim

ltapoan e somente podera ser modificado em A .G. convocada para este fim.

Monte Mor, 16 de Julho de 2011.

PRESIDENTE DA ASSOCIACAO SECRETARIA
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